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Styrelsen och verkstillande direktoren for Stiftelsen Karlstadshus far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Information om verksamheten

Stiftelsen har sitt sdte i Karlstad.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret har varit hiindelserikt och priglats av upphandling av ny forvaltningsentreprendr, fastighets- och
ekonomisystem. Allt utfort enligt Lagen om offentlig upphandling och som resulterade i en ny
forvaltningsentreprenor Nordic PM samt fastighetssystemet Vitec resp ekonomisystemer Fenix.
Stiftelsen har for forsta gangen anstéllt en egen personalstab.

Den hoga inflationen har paverkat Stiftelsen med hdjda réntor, elpriser och materialkostnader. Vissa
extra kostnader for upphandlingen. Vakansgraden har tyvirr 6kat ndgot jaimfort med aret innan, mest
oroande ar vakansgraden pa studentligenheterna. Resultatet blev ndgot simre &dn budgeterat.

Arbetet med Klara Park har lagts pé is pa grund av hoga entreprenadkostnader, 82 ldgenheter i
nyproduktion, projektet dr helt beroende av att Riksbyggen startar grannprojektet. Tidplan osdker, men
byggstart som bést hosten 2025. Detaljplanldggning av Férjestad pagar i syfte att ge mdjlighet till
nyproduktion av ett 60-tal ldgenheter i ett fortitningsprojekt. Arbeten enl underhéllsplanen har utforts.
Projektet med solpaneler pd Duvkulla pd Kronoparken héller pa att fardigstéllas

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under 2024 stér vi infor att antal utmaningar:

- Sédnka vakansgraden for ldgenheter

- Fa ett vil fungerande samarbete med var nya entreprendr Nordic PM

- Fortsitta utveckla projekten Klara Park och Férjestad

- Stdrka varumérket och marknadsfora Stiftelsen

- Fortsétta att ha ndjda och trygga kunder genom trygghetsskapande och sociala aktiviteter.

Stiftelsen Karlstadshus har en stabil ekonomi som borgar for en mojlighet till en fortsatt
bostadsutveckling inom Karlstad kommun.

Frimjande av stiftelsens indamal

Stiftelsens dndamal dr att 1 Karlstads kommun 4ga, forvalta och uthyra bostédder med tillhdrande
lokalytor. Verksamheten ska bedrivas enligt allménnyttiga principer
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Fastigheternas virde

Samtliga stiftelsens fastigheter har vid slutet pa rikenskapséret viarderats av en oberoende virderingsman.
Det framréknade vérdet pé hela fastighetsbestdndet uppgar till ca 2,4 miljarder.

Resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 197 907 192 063 187 014 190 356 187 465
Driftnetto 57192 58 460 54 521 60 922 55 849
Resultat efter finansiella poster 4 869 9259 7764 15 838 14 663
Balansomslutning 872 986 889 319 894 022 822 790 820 825
Soliditet (%) 24,9 24,1 23,1 24,1 22,8
Avkastning pa eget kap. (%) 2,2 43 3,8 8,0 7,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Stiftelse- Reservfond Fritt eget Summa eget

kapital kapital kapital
Belopp vid érets ingéng 158 711 826 4 000 000 48 751 638 211 463 464
Vinstdisposition 5 288 465 -5 288 465 0
Arets resultat 3733552 3733552

Belopp vid arets utgang 164 000 291 4 000 000 47196 725 215197 016
Grundfondkapitalet utgdrs av 1 640 003 andelar
Fordelning:
Karlstads kommun; 984 002 andelar
Riksbyggen ek. forening; 656 001 andelar

Stiftelsens resultat och stidllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Stiftelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Stiftelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Centrala kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

—_

2023-01-01
-2023-12-31

197 907 258
10 173 147
208 080 405

-95 864 601
-32530 103
-4216 875
-15498 767
-2 777 325
-38 064 864
-188 952 535

19 127 870

993 026
-15251 619
-14 258 593

4 869 277

815 000
5684277

-3 006 720
1 055 995
3733 552

3(15)

2022-01-01
-2022-12-31

192 063 046
5153 800
197 216 846

-94 548 231
-27 729 480
-4 057 973
-11 975 738
-443 630

-39 838 283
-178 593 335

18 623 511

509 667

-9 873 867
-9 364 200
9259 311

-2 520 000
6 739 311

-2 184130
733 284
5288 465
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2023-12-31

772 032 078
923 402

10 118 507
783 073 987

40 000

184 567

224 567
783 298 554

430 564

6 140 807
2162 819
2158 801
10 892 991

78 794 855
89 687 846

872 986 400

4(15)

2022-12-31

806 833 603
1319200

3 893 548
812 046 351

40 000
211077
251 077

812 297 428

381 591
2962 431
2511 406

10 109 422
15 964 850

61 057 142
77 021 992

889 319 420
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Bundna reserver
Reservfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Forskottshyror

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

2023-12-31

164 000 291
4 000 000
168 000 291

43463 173
3733552
47 196 725
215197 016

2520 000

8 688 166
8 688 166

611 165 181
611 165 181

8227052
3143 622
11430 776
4216 875
537741

7 859971
35416 037

872 986 400

5(15)

2022-12-31

158 711 826
4 000 000
162 711 826

43463 173
5 288 465
48 751 638
211 463 464

3335000

9744 161
9744 161

620 339 533
620 339 533

7 500 000
11415271
14 213 597

0

112 999

11 195395
44 437 262

889 319 420
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Av- och nedskrivningar
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt avseende nédringsverksamhet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4 869 277
4 869 277

38 064 864
-31703
-1 968 221

40 934 217
8250 235

-13 238 099
35946 353

-9 060 798
26 510
-9 034 288

-9174 352

-9174 352

17 737 713

61 057 142
78 794 855

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

9259311
9259 311

39 838 283
0
-3374 000

45 723 594
749 000

-3724 000
42 748 594

-57 627 000
47 000
-57 580 000

-7 326 341
-7 326 341
-22 157 747

83 214 889
61 057 142
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Underhallskostnader redovisas efter dvergang till K3 till stor del som aktiverade forbattringsarbeten pa
forvaltningsfastigheter. Underhallsarbeten dir vdsentligt utbyte skett av befintlig komponent
investeringsfors pa fastigheten.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomsiittning

Intékter redovisas nir inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt och nar huvudsakligen alla risker
och réittigheter som &r forknippade med dgandet dvergétt till koparen, vilket normalt intrdffar i samband
med leverans.

Redovisning av hyror
Stiftelsen Karlstadshus redovisar hyresintékter for lokaler i den period de anses tillhéra. Kvartalshyror
periodiseras och bokfors per manad. Bostadshyresintikter redovisas manadsvis.

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
hénforliga direkt till forvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. For vissa
av de materiella anldggningstillgdngarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde ar ligre dn dess
redovisade védrde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens &tervinningsvérde.
Atervinningsvirdet #r det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bedomningar av pengars
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tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har forédndrats.

Nyttjandeperiod

Byggnader 15-100 ar
Markanliaggning 20 ar
Inventarier 5-20ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansridkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och féormaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, redovisas som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skattemédssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, och erséttning
efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare hdandelse och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9 (15)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 1 Hyresintiikter

Bostéader
Lokaler
Ovrigt

Hyresbortfall
Bostider

Lokaler

Garage, p-platser
Rabatter bostader
Ovrigt

Summa nettohyra

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Erséttningar fran hyresgéster
Debiterade elavgifter moms
Ovriga serviceavgifter
Erhéllna statliga bidrag

2023

189 155 138
11 635 757
6 380 739
207 171 634

-6 234 934
-1 991 386
-822 663
-209 595
-5 798
-9264 376

197 907 258
197 907 258

2023

751 946
3487571
3401 496
2532134

10 173 147

2022

180 300 060
10912 324
6419 264
197 631 648

-3829 176
-385 830
-901 811
-445 502

0

-5 562 319

192 063 046
192 063 046

2022

743 266
2 106 846
2303 688

0
5153 800
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Not 3 Driftskostnader

Reparationer

Skétsel inkl snérenhallning
Uppvéarmning

Vatten

El

Sophantering

Ersittning till Hyresgéstféreningen
Forsakringspremier

Kabel-TV

Hyresforluster m.m

Not 4 Arvode till revisorer

2023

-19 815 481
-27 012 840
-20 888 514
-9 322 648
-7 452 004
-6 328 288
-758 532

-1 589 260
-1 182 524
-1 514 511
-95 864 602

10 (15)

2022

-18433 633
-24 490 621
-21 547 315
-7258 714
-12 525 505
-5 883 870
-723 038

-1 256 834
-977 557
-1451 145
-94 548 232

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

Arvode till KPMG avseende revision
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

105 000
35000
140 000

2023

0,1
2,5
2,6

1 163 635
761 642
1925277

633 608
633 608

2 558 885

2022

98 000
19 000
117 000

2022

0,0
0,0
0,0

311762
0
311 762

97 261
97 261

409 023
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Betalda rintor och erhillen utdelning

Erhallen ridnta
Erlagd rénta

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hianforlig till tidigare ar
Schablonintékt av periodiseringsfond
Foréndring av uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader

Redovisad effektiv skatt 34,32

40 %
60 %
50 %
50 %

2023

993 026
-15 251619
-14 258 593

2023

0
815 000
815 000

2023

-2364 725
-641 995
1 055 995
-1 950 725

2023

Belopp
5684277

-1 170 961
-5 860
-641 995
-13 327

-118 582
-1 950 725

Procent

20,60

21,53

11 (15)

40 %
60 %
0 %
0%

2022

509 667
-9 873 867
-9 364 200

2022

-2 520 000
0
-2 520 000

2022

-1 558 000
-626 130
733 284
-1 450 846

2022

Belopp
6739311

-1 388 298
-4 883
-626 130

568 465
-1 450 846
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Netto anskaffningsviirde

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt véirde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Netto anskaffningsviirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
1423 373 561
2678 691

-60 653 554

1 365 398 698
1 365 398 698
-616 539 958
60 842 404

-37 669 066
-593 366 620

772 032 078

772 032 078
2419 000 000

2023-12-31
17 374 099
17 374 099
17 374 099
-16 054 899
-395 798
-16 450 697

923 402

12 (15)

2022-12-31
1369 051 561
54322 000

0

1423 373 561
1423 373 561
-584 048 349
4160417

-36 652 026
-616 539 958

806 833 603

806 833 603
2500 000 000

2022-12-31
17 374 099
17 374 099
17 374 099
-15 640 099
-414 800
-16 054 899

1319 200

Not 11 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgiangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2023-12-31
3 893 548
6 224 959

10 118 507

10 118 507

2022-12-31
589418
3304130
3 893 548

3 893 548
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Org.nr 873200-1105

Not 12 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga lingfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsviarden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald skotsel/forvaltning
Ovriga interimsposter

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Under aret aterforda belopp
Belopp vid drets utgang

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

2023-12-31

40 000
40 000

40 000

2023-12-31
211077
-26 510
184 567

184 567

2023-12-31
0
1062 165

1 096 636
2158 801

2023-12-31

2520 000
2520 000

2023-12-31
9744 161

-1 055995
8 688 166

2023-12-31

579 521973
579 521 973

13 (15)

2022-12-31

40 000
40 000

40 000

2022-12-31
258 015
-46 938
211 077

211 077

2022-12-31
1 388 000
7 688 000

1 033 000
10 109 000

2022-12-31

3 335000
3335000

2022-12-31
10 477 445

-733 284
9744 161

2022-12-31

587639 273
587 639 273
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna semesterloner
Upplupna réntekostnader
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 20 Stillda sikerheter

Avseende Skuld till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

143 776
1170 936
6 545 258
7 859 970

2023-12-31

(=]

2023-12-31

819 865 800
819 865 800

14 (15)

2022-12-31

40 926
1363 000
9791 467

11 195 393

2022-12-31

=

2022-12-31

819 865 800
819 865 800
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Revisionsherattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Karlstadshus, org. nr 873200-1105

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Karlstadshus for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas ~ Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av stiftelsens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upply-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar ser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen av-
heter eller misstag. ser att upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-

ternativ till att géra detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker- —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om stiftelsens formaga att fortsatta
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérk-
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den va-
Dessutom: sentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- eller forhallanden gora att en stiftelse inte l1angre kan fortsatta
ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga verksamheten.
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. B ) B ) .
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av — utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be- innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon- omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-

troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransk- formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
ningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandighet- eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna rat.

kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
stiftelsens resultat och stallning.

Revisionsberéttelse Stiftelsen Karlstadshus, org. nr 873200-1105, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stiftelsen Karlstadshus ar 2023.
Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal for entledigande, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Karlstad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:

53CF1623788C4DD. ..

4C65A488E2BE486...
Andreas Magnusson

Birgitta Samuelsson
Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

=
— ED2EAD3F85704DC...
Goran Stiglert

Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Stiftelsen Karlstadshus, org. nr 873200-1105, 2023

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors base-
ras pa det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning
och Ovriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som &ar vasentliga for verksam-
heten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for stiftelsens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar rele-
vanta for vart uttalande.

[ DocuSignedbgvv\N&‘/
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Transaction Unique ID: 9¢9305a8-2efb-55e1-8832-c3cda61lbc0a8
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/16/2024 3:13:21 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/16/2024 3:13:38 PM
ID: 9ch2e72b-21a1-4864-80d2-80176b66c43f
Marten Lilja DacusSigned by: Sent: 2/15/2024 9:52:21 AM
marten.lija@riksbyggen.se Martun (o Viewed: 2/15/2024 2:37:56 PM
Vice vd BOZOCBE005ZEAAT . Signed: 2/15/2024 2:38:36 PM
Security Level: Email, Account Authentication . .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 88.80.177.134

Authentication Details



Signer Events Signature Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: fe9b2fof-f6a0-5018-983a-2e4db91f7f0d
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/15/2024 2:37:37 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/15/2024 2:37:56 PM
ID: 17a10dc6-c46f-4138-b4eb-659dd38a9fdf

Ulrik Scheller Docusigned by: Sent: 2/15/2024 9:52:22 AM
Ulrik.engagemang@gmail.com UU/\E SduJLw Viewed: 2/18/2024 2:28:17 PM
Security Level: Email, Account Authentication FODCTI00TTALAT Signed: 2/18/2024 7:07:54 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 104.28.31.64

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 55a7b05f-34bf-568e-b2bb-3e513ff1d0b7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 2:27:39 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 55a7b05f-34bf-568e-b2bb-3e513ff1d0b7
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 7:05:45 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/18/2024 2:28:17 PM
ID: 46aba0le-8f21-4026-b055-ca4331361a68

In Person Signer Events Signature Timestamp

Editor Delivery Events Status Timestamp

Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp

Certified Delivery Events Status Timestamp

Carbon Copy Events Status Timestamp

Esstt::.rll\:lllssssoonn@ karlstad.se Co PI E D \S/Zr:/\t/ezllzslllzfc&)lzzif ffll:z SAOMAM
Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Authentication Details



Carbon Copy Events Status Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f3ebd406-6ce9-5e6b-8934-68c95aaace24
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 2/15/2024 10:21:42 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f3ebd406-6ce9-5e6b-8934-68c95aaace24
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 2/15/2024 10:30:51 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f3ebd406-6ce9-5e6b-8934-68c95aaace24
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/15/2024 10:32:47 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f15e88db-9fdc-5d30-80da-a206d9a62ba6
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 2/16/2024 4:10:51 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f15e88db-9fdc-5d30-80da-a206d9a62ba6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 11:11:38 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocusSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f15e88db-9fdc-5d30-80da-a206d9a62ba6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 11:26:10 AM



Carbon Copy Events Status Timestamp

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f15e88db-9fdc-5d30-80da-a206d9a62ba6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 11:49:49 AM

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f15e88db-9fdc-5d30-80da-a206d9a62ba6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2/18/2024 11:53:46 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/15/2024 10:33:21 AM
ID: 2662129c-46e2-4b63-894a-5bdb41fe9c91l

Witness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature Timestamp
Envelope Summary Events Status Timestamps
Envelope Sent Hashed/Encrypted 2/15/2024 9:52:23 AM
Envelope Updated Security Checked 2/15/2024 10:35:08 AM
Envelope Updated Security Checked 2/21/2024 10:30:56 AM
Envelope Updated Security Checked 2/21/2024 10:30:56 AM
Certified Delivered Security Checked 2/18/2024 2:28:17 PM
Signing Complete Security Checked 2/18/2024 7:07:54 PM
Completed Security Checked 2/26/2024 2:17:05 PM
Payment Events Status Timestamps

Electronic Record and Signature Disclosure



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Anders Dahlén, Birgitta Samuelsson, Esteri Nilsson, Géran Stiglert, Inga Karolina Oien, Johan Lokander, Marten Lilja, Ulrik Scheller, Esteri Nilsson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.


https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
https://support.docusign.com/guides/signer-guide-signing-system-requirements
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